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Dim &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

¢l I
Popis nemovité véci

1. Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb. ve znéni pozdgjsich
predpisu vlastnikem

POZEMKU
parc.c. 4076, zastavéna plocha a nadvori
0 vyméfe 813 m?

(Dale v textu jen ,Pozemek")

a

DOMU, ktery je soucasti pozemku parc.¢. 4076, zastavéna plocha a nadvofi

Cis.popisné 1801
éis.orientacni 22 3
ulice; Jana Zelivského

(Dale v textu jen ,Dim")

katastralni uzemi: Zizkov

obec: Praha

zapsano na listu vlastnictvi: 1636

u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastraini pracovisté Praha,

2. Méstske casti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zakona &. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsan v ¢l.I.1.tohoto Prohlaseni a ktery byl hlavnim méstem Prahou svéfen do hospodareni
Méstskeé Casti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodareni do$lo v souladu s ustanovenim § 8,
odst.2), pism. a) zakona €. 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich zmén,
za pouziti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.12.2000 a v souladu s
ustanovenim Casti Ctvrté, § 13, Vyhlasky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb.

Mestska Cast Praha 3, poStovni adresa Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikaéni
Cislo 00063517 (dale vlastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 5) zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
meste Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve vztahu
ke svéfenému majetku, ktery jest podrobné popsan v éL.1.1. tohoto Prohlaseni.

¢l Il
Vymezeni jednotek a podili na spoleénych éastech

1. Vlastnik prohladuje, ze vymezuje jednotky podle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb. ve znéni
pozdéjSich pfedpisu nasledovné:
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Dam &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3

Prohlaseni vlastnika

Uréeni jednotky . Spoluviastnicky Mistnosti |Vyluéné uzivani
Jegi';?;ka . / Plc:::l;:; Vil;,l:gst Podlazi podil na spol. mimo spoleénych
Ucel uzivani | P castech jednotku prostor**
1.1 1801/1 byt/byt 51,1 1+1 1.NP 511/ 29567 Skiep
Sklepni koje
2. | 1801/2 byt/byt 49,3 1+1 1.NP 493 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
3.| 1801/3 byt/byt 50,3 1+1 2.NP 503 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
4. | 1801/4 byt/byt 47,2 1+1 2.NP 472 | 29567 v 1 PP
Sklepni koje
5. 1801/5 byt/byt 51,3 1+1 2.NP 513 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
6.| 1801/6 byt/byt 251 1+0 2.NP 251 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
7.| 1801/7 byt/byt 49,6 1+1 2.NP 496 / 29567 v 1.PP,
lodzie
Sklepni koje
8. | 1801/8 byt/byt 59,9 1+1 2.NP 599 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
9. 1801/9 byt/byt 50,3 1+1 2.NP 503 / 29567 v 1.PP
Sklepni koje
10| 1801/10 byt/byt 51,0 1+1 2.NP 510 / 29567 v1PP
11.| 1801/11 byt/byt 55,7 1+1 2.NP 557 | 29567
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Dim &.p. 1801, k.0. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

12| 1801/12 byt/byt 26,7 | 1+0 | 2NP | 267/ 29567 Sklepr wole
Sklepni koje
13.| 1801/13 byt/byt 53,1 1+1 3.NP 531/ 29567 v 1PP
Sklepni koje
14.| 1801/14 byt/byt 46,7 1+1 3.NP 467 | 29567 v 1.PP
Sklepni koje
15.| 1801/15 byt/byt 52,1 1+1 3.NP 5211 29567 v 1.PP
Sklepni koje
16.| 1801/16 byt/byt 24,4 1+0 3.NP 244 | 29567 v 1.PP
17.] 1801/17 byt/byt 50,9 1+1 3.NP 509 / 29567 Sklep Lodzie
18.| 1801/18 byt/byt 63,9 1+1 3.NP 639 / 29567 Sklep
Sklepni koje
19.| 1801/19 byt/byt 49,8 1+1 3.NP 498 / 29567 v1PP
Sklepni koje
20.| 1801/20 byt/byt 51,1 1+1 3.NP 511 / 29567 v 1.PP
Sklepni koje
21.| 1801/21 byt/byt 54,9 1+1 3.NP 549 /| 29567 v 1.PP
Sklepni koje
22.| 1801/22 byt/byt 26,9 1+0 3.NP 269 /| 29567 v 1PP
Sklepni kéje
23.| 1801/23 byt/byt 252 1+0 4. NP 252 /| 29567 v 1 PP
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Dim &.p. 1801, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

24.| 1801/24 byt/byt 24,9 140 | 4NP 249 | 29567 Sk'\‘fﬁ’f‘;gqe
Sklepni koéje
25| 1801/25 byt/byt 47,2 1+1 4 NP 472 | 29567 v 1.PP
26.| 1801/26 byt/byt 27,4 1+0 4 NP 274 | 29567 Sklep
Sklepni kéje
27.| 1801/27 byt/byt 26,5 1+0 4 NP 265/ 29567 v 1PP
Sklepni koje
28.| 1801/28 byt/byt 255 1+0 4. NP 255 /1 29567 v1PP
Sklepni koje
29.] 1801/29 byt/byt 50,3 1+1 4.NP 503 / 29567 v 1.PP,
lodzZie
30.| 1801/30 byt/byt 284 1+0 4.NP 284 /| 29567
Sklepni koje
31.| 1801/31 byt/byt 319 1+0 4.NP 319 / 29567 v 1PP
Sklepni kéje
32.| 1801/32 byt/byt 251 1+0 4 NP 2511 29567 v 1PP
Sklepni koje
33.| 1801/33 byt/byt 24,9 1+0 4,NP 249 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
34.| 1801/34 byt/byt 24,9 1+0 4. NP 249 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
35.| 1801/35 byt/byt 258 1+0 4.NP 258 /| 29567 v1PP
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Dim &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3

Prohiaseni vlastnika

36.| 1801/36 byt/byt 26,3 | 140 | 4NP 263/ 29567 Sklepri koje
Sklepni koje

37.| 1801/37 byt/byt 29,2 1+0 4.NP 292 / 29567 v1PP
Sklepni koje

38.| 1801/38 byt/byt 28,2 1+0 4 NP 282 /| 29567 v 1PP
Sklepni koje

39.] 1801/39 byt/byt 251 1+0 5.NP 251/ 29567 v 1.PP
Sklepni koje

40.| 1801/40 byt/byt 25,0 1+0 5 NP 250 / 29567 v 1.PP
Sklepni koje

41| 1801/41 byt/byt 231 1+0 5.NP 231/ 29567 v 1PP
Sklepni koje

42 1801/42 byt/byt 235 1+0 5.NP 235/ 29567 v 1 PP
Sklepni koje

43.| 1801/43 byt/byt 25,1 1+0 5NP 251/ 29567 v 1PP
44 1801/44 byt/byt 262 | 140 | 5NP | 262/ 29567 Skloprt k0je
Sklepni koje

45| 1801/45 byt/byt 25,5 1+0 5.NP 255/ 29567 v 1PP
Sklepni koje

46.| 1801/46 byt/byt 50,0 1+1 5 NP 500 / 29567 v1PP,

lodzie
Skiepni koje

47.| 1801/47 byt/byt 28,1 1+0 5.NP 281/ 29567 v 1PP
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Dom &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

[

Sklepni kéje
48.| 1801/48 byt/byt 31,0 1+0 5.NP 310/ 29567 v 1.PP

Sklepni koje
49| 1801/49 byt/byt 251 1+0 5.NP 251/ 29567 v 1.PP
50.] 1801/50 byt/byt 24,5 1+0 5.NP 245 | 29567

Sklepni koje
51.| 1801/51 byt/byt 251 1+0 5.NP 251/ 29567 v 1PP

Sklepni koje
52.| 1801/52 byt/byt 25,9 1+0 5.NP 259 / 29567 v 1PP

Sklepni koje
53.| 1801/53 byt/byt 26,9 1+0 5.NP 269 / 29567 v 1.PP
54.| 1801/54 byt/byt 27,6 1+0 5.NP 276 | 29567

Sklepni koje
55.1 1801/55 byt/byt 28,0 1+0 5.NP 280 / 29567 v1PP
56.| 1801/56 byt/byt 25,1 140 | 6.NP 251/ 29567 Sk'\‘fﬁ”F',gWe

Sklepni kéje
57.| 1801/57 byt/byt 24,9 1+0 6.NP 249 / 29567 v 1PP

Sklepni koje
58, 1801/58 byt/byt 23,2 1+0 6.NP 232/ 29567 v1PP

Sklepni kéje
59.| 1801/59 byt/byt 22,8 1+0 6.NP 228 /| 29567 v1PP
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Dam &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlageni vlastnika

60.| 1801/60 byt/byt 252 140 | 6.NP 252 / 29567 Sk'\‘fﬁ”F',;qe
Sklepni koje
61.| 1801/61 byt/byt 25,6 1+0 6.NP 256 / 29567 v 1 PP
Sklepni koje
62.| 1801/62 byt/byt 24,5 1+0 6.NP 245 | 29567 v1PP
2x sklepni koje
63.| 1801/63 byt/byt 50,7 1+1 6.NP 507 / 29567 v 1.PP,
lodzie
64.| 1801/64 byt/byt 28,4 1+0 6.NP 284 /| 29567
Sklepni koje
65.] 1801/65 byt/byt 314 1+0 6.NP 314/ 29567 v 1 PP
Sklepni koje
66.| 1801/66 byt/byt 24,5 140 6.NP 245 [ 29567 v 1PP
67.| 1801/67 byt/byt 244 1+0 6.NP 244 | 29567
Sklepni koje
68.| 1801/68 byt/byt 251 1+0 6.NP 251/ 29567 v1PP
Sklepni kéje
69.| 1801/69 byt/byt 25,8 1+0 6.NP 258 / 29567 v 1PP
Sklepni koje
70| 1801/70 byt/byt 27,0 1+0 6.NP 270 / 29567 v 1 PP
71.| 1801/71 byt/byt 27,8 1+0 6.NP 278 /| 29567
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Dam &.p. 1801, k.u. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohiaseni vlastnika

72.| 1801/72 byt/byt 281 140 6.NP 281/ 29567

Nebytovy
73.] 1801/101 prostor/diina 49,5 1.PP 495 / 29567

Nebytovy
74.| 18011102 |  prostorijiny 20,5 1.PP 205/ 29567
nebytovy prostor
75| 18011103 |  Nebytowy 58,6 1.PP 586 / 29567

prostor/dilna

Nebytovy
76.1 1801/104 prostor/dilna 26,3 1.PP 263 / 29567

Nebytovy
77.| 1801/105 prostor/jiny 455 1.NP 455 / 29567
nebytovy prostor

Nebytovy Sklad
78.| 1801/106 prostor/ 167,3 1.NP 1673 / 29567 v1 PP

provozovna

Nebytovy
79.| 1801/107 prostor/ 289 1.NP 289 / 29567
provozovna

Nebytovy
80.| 1801/108 prostor/ 33.1 1.NP 331/ 29567
provozovna

Nebytovy
81./ 1801/109 prostor/ 83,8 1.NP 838 / 29567
provozovna

* Podlahova plocha uréena v metrech &tvereénich

* K jednotce naleZi pravo vyluéného uzivani spoleénych prostor uvedenych v tabulce,
jejichZ podlahova plocha se nezapogitava do celkové podlahové plochy jednotky.

2. Podily na spole¢nych ¢astech jsou uréeny pomérem velikosti podlahové plochy jednotky
k celkové podlahové plose véech jednotek.
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Dum &.p. 1801, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

1.

¢l L.
Urceni spolecnych éasti

SpoleCnymi ¢astmi dle § 1160 zak. €. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nasl. nafizeni viady &.
366/2013 Sb., jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich konstrukci
a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a zafizeni slouzici
i jinemu vlastniku jednotky k uzivani jednotky, jsou:

Al pozemek parc.¢. 4076, zastavéna plocha a nadvofi, se v8emi jeho soudastmi a
pristusenstvim,

B/ spole¢né ¢asti domu:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové stény domu,
stfecha v&etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabu a
svodu venkovnich &i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani
pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné& instalovanych kominovych viozek
porizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky
jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné spotiebiée téchto vlastnikd a které tvofi jeden
technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotebide,

schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prageli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich
otvortl hlavni svislé konstrukce (okna a dvefe piimo pfistupné ze spoleénych &asti domu),
hlavni instalacni $achty, priduchy, svétliky

lodzie

vykladni skfifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu,
vCetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky, kromé CEasti vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do
vnitfniho prostoru mistnosti,

obvodove stény prostorové ohranicujici byt i v pfipadé&, Ze jde o nenosné svislé konstrukce,
dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilite,
vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pipadné krytiny na
sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini oblozeni stén
nebo strop(, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach,

podlahy, vyjma podiahovych krytin v byté a véeho, co je spojeno s polozenim & usazenim
a s funkci pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pripadnou krogejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou¢asti podlahové krytiny a nezasahuje do
spoleénych ¢asti domu,

pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni potrubi
odpadnich vod aZ po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotky,
domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

rozvody elektrické energie aZz k jednotkovému jisti¢i za elektromérem,

rozvody plynu az k uzavéru pro jednotku,

rozvody studené vody vEetné stoupacich $achet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlam pro jednotku, nebo k uzavéram pro jednotku,
nejsou-li instalovana mefidla pro jednotlivé jednotky, véetné téchto métidel nebo uzavéra:
to se netyka rozvod( uvnitf jednotky, véetné vodovodnich baterii,

protipozarni zafizeni,

systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do jednotky,
rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového tabla,
rozvody STA

vnitini vybaveni spole¢nych &asti domu, které je nezbytn& nutné k provozu domu a k
uZivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto G&elu uréeno,

vytah vCetné strojovny a vytahové Sachty,

puda, pradelna, susarna, WC nachézejici se ve spoleénych ¢astech domu v 7. NP,
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Dim &.p. 1801, k.4. Zizkov, Jana Zelivského 1801/22, Praha 3 Prohlaseni vlastnika

— kocarkarna nachazejici se ve spolecnych ¢astech domu v 1. NP,
— komora, 3x technicka mistnost a sklepni koje nachazejici se ve spoleénych éastech domu

v1i PP
2. Nejsou uréeny 2adné spole¢né ¢asti spole¢né jen nékterym viastnikim jednotek.

cl. V.
Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na vlastniky jednotek piechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na odbér pitné
vody a sto€ného, odvozu domovniho odpadu, udrzbu vytahu, odbéru elektrické energie,
odbéru plynu pro spoleéné ¢asti a spravu budovy. V dobé zapisu Prohlageni vkladem do
katastru nemovitosti jsou tyto smlouvy viastnikem nemovité véci platné uzavieny.

2. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce pfechazi povinnost uzaviit k vyzve Magistratu
hlavniho mésta Prahy ucinéné do 5 let smlouvu o bezlplatném umisténi a provozovani
Méstskeho kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Méstského radiového systému hi.
m. Prahy nebo Autonomniho systému varovani hl. m. Prahy na prevadéném objektu a s tim i
souvisejiciho technologického zafizeni, zejména kamery nebo sirény, pfenosovych
technologii, rozvodu, kabell a antén, véetn& prava na napojeni pfedmétného zafizeni na
samostatné jistény méfeny odbér v rozvadédi elektrické energie, a dale v pravu piistupu do
objektu osob povérenych zajitovanim provozu, provozni udrzby a oprav tohoto zafizeni za
ucelem provozovani, udrzby a oprav pfedmétného zafizeni, a to vée v souladu se zakonem &.
239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znéni.

3. Na vlastniky jednotek piechazi zavazek zachovat v souladu se zakonem o elektronickych
komunikacich v budové zafizeni a rozvody pro jednosmérné sifeni televiznich signalu
provozované spoleénosti UPC Ceska republika, a.s., IC: 00562262, se sidlem Praha 4, Nusle,
Zavisova 502/5, PSC 140 00, véetné povinnosti umoznit do budovy vstup osobam povérenym
zajistovanim provozu, Udrzby a oprav tohoto zafizeni.

4. Na nemovité véci nevaznou zadna zastavni prava, vécna bfemena nebo jina omezeni
vlastnickych prav, vyjma vy$e uvedenych.

cl. V.
Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych ¢asti a pFispévky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
1. Do doby vzniku spole¢enstvi vlastnikl jednotek se bude sprava domu, uzivani spole€nych
Casti domu a naklady spojené se spravou domu a pozemku, fidit obdobné& ustanovenimi
clanku 1., IV. XII. a XIlI. stanov, jejichZ text tvofi pfilohu ¢. 2 tohoto Prohlaseni.

2. Do doby vzniku spoleéenstvi vlastnikd bude provadet spravu domu dosavadni spravce, kterym
je Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC 289 54 866, se sidlem Praha 3, Ol$anska
2666/7, PSC 130 00

¢l VI,
Nalezitosti stanov spoleéenstvi vlastniku

Rozdélenim nemovité véci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci piedpoklada
vznik spoleCenstvi vlastniku, nebot jednotky, vymezené timto Prohladenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem rdznym vlastnikim.
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S ohledem na tuto skuteCnost uvadi vlastnik nemovité véci, dle § 1166 odst. 2 zakona &. 89/2012
Sb., naleZitosti stanov spoledenstvi vlastnik(, a to ve formé& Navrhu stanov, ktery tvofi pfilohu &.
2 tohoto Prohlaseni.

¢l. VII.
Zaveér
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlageni a na schvaleni stanov a zaloZeni spoleéenstvi
vlastnikil nese vlastnik nemovité véci.

2. Prilohy tohoto Prohlaseni tvori:
€. 1 - Schémata plidoryst véech podlazi urcujici polohu jednotek a spole&nych &asti,
€. 2 — Navrh stanov spoleéenstvi vlastnikg

V Praze dne -2 -06- 2014

Za vlastnika:
Méstska ¢ast Praha 3
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
identifikaéni ¢islo 00063517
zastoupena starostkou Ing. Viadislavou Hujovou

zpracovatel: BALENO real, spol. s r.0. strana 12 z celkem 12




Budova ¢.p. 1801, k.U. Zizkov, Praha 3, Jana Zelivského 22
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Budova €.p. 1801, k.u. Zizkov, Praha 3, Jana Zelivského 22
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] , _STANOVY ]
SPOLECENSTVi VLASTNIKU V DOME Jana Zelivského 22/1801

(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikii (dale také jen jako "spoledenstvi') je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku (dale jen jako ,obcansky
zakonik*), za G&elem zajistovani spravy domu &.p. 1801 obec Praha, adresou Jana Zelivského 22,

Praha 3 ( dale jen jako "spréava domu a pozemku").

(2) Spolecenstvi je zplsobilé pfi napliiovani svého Ucelu, jak je vyjadien v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zpusobem uvedenym
v pfisludnych pravnich pfedpisech (zejména ob&anském zakoniku) a vtéchto stanovach.
Spolecenstvi vlastniki nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
Cinnosti podnikatelt nebo byt jejich spoleénikem nebo &lenem.

(3) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfisluSnych ustanoveni ob&anského zakoniku a téchto stanov (dale také
jen "¢len spolecenstvi" nebo ,viastnik").

CL 1
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je ,,Spoleéenstvi vlastnikii vdomé Jana Zelivského 22/1801,
Praha 3“
(2) Sidlo spolegenstvi je: Jana Zelivského 22/1801, PSC 130 00 Praha 3

CAST DRUHA
PREDMET GINNOSTI SPOLECENSTVi

CL.m
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vée, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikl nutné nebo Géelné pro Fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepseni spole¢nych &asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
casti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v uzivani, jakoz i se zfizenim,
udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem spoluvlastnikim
domu.
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(3) Sprava domu se vztahuje i na spoleéné casti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému vlastnikovi.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné
zmen vedoucich ke zméné v Ucelu jejich uzivani; tyka se to také vech technickych zafizeni domu,
jako spole€nych &asti, dale spolecnych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani viastniku jednotky,
pokud podie téchto stanov nejde o &innost prislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné &asti na vlastni naklady,

b) revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodU, rozvodu energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikaénich zafizeni, a
jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

C) udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svUj
byt, v€etné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predioZeni stavebni dokumentace,
pokud je podle jinych pravnich pfedpist vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné &asti domu,

e) zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych pravnich predpist (napf. vyhlaska ¢.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky &. 62/2013 Sb., vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.,,
o technickych pozadavcich na stavby, ve znéni vyhlasky & 20/2012 Sb.) a zajistovani dalSich
c¢innosti, které vyplyvaji pro spolegenstvi z jinych pravnich predpisu,

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan&nich prostfedk(i od viastnikt jednotek jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich
vyuctovani a vyporadani,

g) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni danovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu &lend spoledenstvi viastnikd jednotek,

h) uplatiiovani a vymahani pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolegenstvi viastnikil jednotek a z usneseni
shromazdeéni vlastniki jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a s témito
stanovami,

i) Cinnosti spojené s provozovanim spoleénych &asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i
jinym osobam nez viastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

1) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikil jednotek.

(5) Pro ucely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a) zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole&nych &asti a spojenych s uzivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu a

2/13



e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spole€enstvi opravnéni je provozovat, jako jsou
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka
zarfizeni.

(6) Spoleenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(7) Nad ramec shora uvedenych ¢&innosti je spoleéenstvi dale opravnéno &init opatfeni ke
zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyZzaduje nezavadny
stav domu, a pifimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, a to i v pfipadé&, Ze nejde o
ohrozeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napravé
tim neni dotéeno.

Cl.IV
Zajistovani spravy domu a pozemku prostrednictvim dalSi osoby

(1) Shromazdéni spolelenstvi je opravnéno urlit osobu, jejimz prostiednictvim budou
zajistovany nékteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a o rozsahu ¢&innosti (dale v téchto stanovach
jako ,0soba povérena spravou).

(2) Smlouva s osobou povéienou spravou obsahuje alespofi:

a) vymezeni €innosti, které bude osoba povérena spravou vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodareni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finan¢nimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost osoby povéfené spravou piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spoleéenstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byla osoba
povéfena spravou spole¢enstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povérené spravou predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o finanénim hospodarieni, o stavu finanCnich prostfedku kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole€nych &asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteCnostech,

e) povinnost osoby povéiené spravou pied ukonéenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
zpravu o své Cinnosti a pfedat vyboru nebo piedsedovi spoleéenstvi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemuze byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organd spole€enstvi plynouci z ustanoveni obanského zakoniku
a téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spoletenstvi jsou:
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a) shromazdéni,

b) vybor spolecenstvi / pfedseda spoleéenstvi

¢l vi
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi véichni vlastnici jednotek.
(2) Do pusobnosti shromazdéni patfi
a) zména stanov,

b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavani €lenli volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni rozpo&tu spolecenstvi, Ucetni zavérky, vypofadani vysledku hospodareni a
zpravy o hospodareni spolegenstvi vlastnik(l a spravé domu, jakoz i celkové vyse ptispévki na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyUétovani nebo vypofadani nevy&erpanych
pfispévka,

e) schvaleni druhu sluZzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zptsobu rozuétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spolecenstvi vlastniki v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo bytu,

3. 0 zméné podlahové plochy bytu,

4. o uplném nebo Easte€ném slouceni nebo rozdéleni jednatek,

5. 0 zméné podilu na spoleénych &astech,

6. 0 zméné v ureni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o oprave nebo stavebni Upravé spole¢né Gasti, prevy$uji-li naklady &astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem,

g) udélovani pifedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevy$uje &astku
stanovenou provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spole€enstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu &innosti,

i) rozhodovani v dal$ich zalezZitostech uréenych zakonem, stanovami nebo v zalezitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutarni organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka, a pfipravuje pfislu§né podklady pro jednani shromazdéni.
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(4) Statutarni orgdn ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lenl spoledenstvi, jejichZ poéet hlasu &ini vice nez
jednu ¢Etvrtinu v8ech hlasl, nejméné vsak dva &lenové spoleéenstvi, a to do 30 dnil od dorudeni
této zadosti.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto Clanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni &lenové spoleéenstvi, jejichz pocet hlasu &ini
vice nez jednu &tvrtinu v8ech hlasl, nejméné vdak dva &lenové spoledenstvi, a to na naklad
spoledenstvi.

(6) Shromazdéni se svolavd pisemnou pozvankou, ktera se odesle véem ¢&lenam
spoleCenstvi na jejich pfislusnou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstiiku, a sou¢asné se
vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a souc¢asné vyvé$ena v domé& nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spoledenstvi

-

seznamit s podklady k nejdilezitéj$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni jako jeho ¢&len a podilet se na jeho rozhodovani o zalezitostech
souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Viastnik jednotky se Uéastni
shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi
shromazdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni Fidi predseda (mistopiedseda) vyboru nebo predseda
spolecenstvi; v pfipadé Ze je shromazdéni svolano podle odstavce 5, Fidi jednani shromazdéni
Clen spolecenstvi zmocnény prislu§nym svolavatelem.

(10) Shromazdeéni hlasuje vefejné. Mize se vSak nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych
Clent usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém piipadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi maji
vetsinu vSech hlasl. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétsiny pfitomnych viastniki
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy3si poéet hlas(.

(12) Kazdy viastnik ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Castech; je-li vSak vlastnikem jednotky spoleéenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepfinlizi. Clenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spoleéné jeden hlas.

(13) Pri rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Je-li pro to ddlezity divod, mize pfehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tfi
mesict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvéd&l nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dulezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zaleZitosti, ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto
pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

(14) Tvori-li spoleCenstvi pouze 3 ¢lenove, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu v8ech €len(l spoleéenstvi.

(15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale
udaje o prabéhu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadeny. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm.
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(16) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u statutarnino organu.

¢l vi
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnaset se, mize osoba, ktera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svoldno, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto &lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespofi navrh usneseni, podklady poti'ebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uverejnény, a Gdaj o Ihat&, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit, pficemz
tato [huta ¢ini nejméné patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Statutarni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-li to bez
zbytecného odkladu, miZe oznameni ucinit na naklady spoledenstvi viastnikil ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto &lanku se pfijima vétsinou hlasd véech vlastnikd jednotek. Méni-li
se vsak véem vlastnikim jednotek velikost podilii na spolednych &astech nebo méni-li se pomér
vySe prispévkd na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podild na spole¢nych
Castech, vyzaduje se souhlas v§ech viastnikd jednotek.

CL Vil
Vybor
(statutarni organ varianta l.)

(1) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi a nalezi mu vegkera pusobnost, kterou tyto
stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi shromazdéni, anebo kterou si k
rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spoleCenstvi ve v8ech zaleZitostech. V zastoupeni
spoleCenstvi Cini pravni jednani vidy dva é&lenové vyboru spoleén&. Samostatné mize
spoleCenstvi zastoupit €len vyboru, jen byl-li zmocnén k ur&itému pravnimu jednani. Ma-li
spoleCenstvi zaméstnance, povéfi jednoho &lena vyboru pravnim jednanim vaé&i zaméstnancim:
jinak tuto pusobnost vykonava predseda vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu
vyboru voli vybor z fad svych &lend a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spoleéenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné véak jednou za kalendarni &tvrtleti.

(6) Vybor je tficlenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hlas.
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(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétdina jeho &lend. K pfijeti
usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasu pfitomnych &lent vyboru. Pro zapisy z jednani
vyboru se pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku VI. odstavcll 14 a 15 té&chto stanov. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé
téz divody tohoto nesouhlasu.

(8) Clenem vyboru muze byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Clenem vyboru nebo
zastupcem pravnické osoby jako ¢lena vyboru je zplsobild byt osoba, ktera je piné svépravna a
soucCasne bezuhonna ve smyslu zakona o Zivhostenském podnikani.

(9) Funkéni obdobi Clend vyboru je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a koné&i uplynutim
funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani
z funkce shromazdénim.

(10) Clen vyboru mize byt zvolen opétovné.

(11) Clen vyboru muze pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to
odpovidajicim pisemnym prohla§enim doslym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce
nastava uplynutim dvou mésicl od fadného dojiti pfislusného prohlaseni.

(12) Clenové vyboru, jejichz polet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni éleny
do nejbliz8iho zasedani organu pfislu§ného k volbé.

(13) Prvnimi €leny vyboru jsou .....
CL v
Predseda spolecenstvi
(statutarni organ varianta Il.)

(1) Predseda spoleCenstvi je statutdrnim organem spoledenstvi a nalezi mu veskera
pusobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu veiejné moci nesvéri shromazdéni,
anebo kterou si k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Predseda spolecenstvi mizZe zastupovat pravnickou osobu ve véech zalezitostech.

(3) Predseda spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

(4) Predsedou spoledenstvi muze byt fyzickd nebo pravnicka osoba. Pfedsedou
spolecenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako pfedsedy spoledenstvi je zpUsobila byt osoba,
ktera je pIné svépravna a soucasné bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani.

(5) Funkeni obdobi pfedsedy spolecenstvi je 5 let; po&ina dnem zvoleni do funkce a konéi
uplynutim funkéniho obdobi. Funkce pfedsedy vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce
nebo odvolani z funkce shromazdénim.

(6) Predseda spole€enstvi mUze byt zvolen opé&tovné.

(7) Predseda spolecenstvi mlze pfed uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce
odstoupit, a to odpovidajicim pisemnym prohlagenim doslym shromazdéni. Zanik funkce dle

tohoto odstavce nastava uplynutim dvou mésica od Fadného dojiti pfislu§ného prohlaseni.

(8) Prvnim pfedsedou spolecenstvi je ....

CAST CTVRTA
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PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
¢l 1X

(1) Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢&lena spole€enstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) Ucastnit se veskeré &innosti spolecenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) UCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do organ( spoleéenstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke ziepseni &innosti spoleéenstvi a k
odstranéni nedostatk( v jejich ¢innosti,

e) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb a pravo na vraceni
pfipadnych preplatk{l dle vyuétovani zaloh,

f) nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schuze
shromazdeéni, do smluv sjednanych spoleéenstvim a do podkladu, z nichz vychazi uréeni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a €lena spolecenstvi uvedené v
prislusnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spoleéenstvi schvalena v souladu s
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani,

d) fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti pravnimi predpisy, t&mito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich &leni spolegenstvi: upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnik( jednotek a v piipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy,
provadét Upravy jen se souhlasem vSech vlastniki jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé
uzaviené se vdemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svuj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spolecnych ¢astech domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji tpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni & obdobny
stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spolegenstvi alespon 3 dny pfedem, Upravuje-li
vlastnik jednotky stavebné sv(j byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni Upravy
neohrozuji, nepo$kozuji nebo neméni spole¢né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.
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i) oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a poétu osob, které budou mit v
byte domacnost, vlastnikim jednotek prostiednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdeji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem. To
obdobne plati i v pfipadé zmény Gdaju uvedenych v oznameni.

J) oznamovat spoleenstvi bez zbyte¢ného odkladu zmény v poétu osob, které maji
v jednotce v jeho vlastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi
mesice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobe; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

k) pfedat statutdrnimu organu spoleéenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby.

(3) Clen spoleéenstvi uplatiiuje sva prava a pini své povinnosti zplsoby dle pfislunych
ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENiI SPOLECENSTVI

CL. X
Hospodareni spoleéenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi éleny spolegenstvi na
uhradu pfispévku na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostredky poskytovanymi ¢leny
spoleCenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostredky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleéenstvi.

(2) Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k Ucelum uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafrit pouze v souladu s vymezenym Géelem. Statutarni organ muze v téchto zalezitostech
Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni

stanoveno jinak.

(3) Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pinéni povinnosti ulozenych &lentim
spoleCenstvi k tomu pfisluSnym organem spoledenstvi a plnéni zavazki tretich osob V(&
spolecenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto tkold.

(4) Clen spoledenstvi rugi za dluhy spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

(5) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodaieni spoledenstvi svym rozhodnutim
rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni
ob&anského zakoniku.

CL XI
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

(1) Rozpocet spoleCenstvi vytvofi statutarni organ na zakladé dostupnych informaci
tykajicich se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy hrazené
vlastniky pokryly naklady na hospodareni spoleéenstvi.

(2) Prijmem spoleéenstvi jsou zejména
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a) prispévky vlastnik jednotek na spravu domu a pozemku pcdle § 1180 obcéanského
zakoniku a téchto stanov,

b) aroky z prodleni pfijaté od viastniki jednotek z dtvodu prodleni s platbami prispévkd na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

C) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z duvodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, véetné
nedoplatku z jejich vydcétovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uzivanim bytu a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vkladd na bankovnich Gé&tech spoledenstvi viastnik( jednotek,

e) penale, uroky z prodieni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smiuv sjednanych spoleéenstvim viastnik( jednotek,

f) pojistné pinéni z pojistnych smiuv sjednanych spole&enstvim viastnik jednotek tykajici
se spoleCnych asti a bonifikace za pfiznivy $kodni prubéh a

g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleéenstvi viastnikel jednotek.

(3) Pfijmem spolegenstvi vSak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi ¢astmi, a
to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Uéet spolegenstvi. Pfijmy dle tohoto odstavce jsou
prijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikam, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluviastnickym
podiliim na spole¢nych ¢astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z pronajmu spoleénych &asti domu,

b) droky z prodleni placené z divodu prodieni najemcti téchto spole€nych ¢asti s platbami
najemného a s uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych Casti véetné nedoplatki
Z jejich vyuctovani a

c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

CL Xxn
Uhrada nakladd spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

(1) Viastnik jednotky pfispiva na spravu a tudrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spole€nych Castech. Vyjimku tvofi pFispévky na: (i) odménovani &lend vyboru/pfedsedy, (ii) vedeni
ucetnictvi, (iii) odména treti osoby, ktera bude zajiStovat nékteré ¢innosti spravy. Tyto naklady se
rozvrhnou na kaZdou jednotku v domé ve stejné vysi.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vyluéné) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a &isténi komind, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor, uklid spole¢nych prostor, odvoz komunalniho odpadu, a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku dle odst. 1 tohoto &lanku a naklady na plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto &lanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mésicné, a to vzdy do patnactého dne pfisluného kalendainiho mésice. Vyse
mesicni zalohy je stanovena spoleéenstvim jako mésiéni podil z pfedpokladanych roénich nakladq
na pfispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpoctu na pfislusny kalendarni rok dle &l. X|
odst. 1 téchto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spoleéenstvim jinak, rozuctuji se naklady na sluzby nasledovné:
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a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomerech; neni-li provedena instalace podruznych vodomér(i ve véech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé, rozudtuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle
smeérnych Gisel ro€ni potieby vody,

b) provoz a &isténi komind na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi,

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu na kazdou jednotku v domé ve
stejné vysi,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé&, uklid spole¢nych prostor v domé,
odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipadé dal$i sluzby
sjednané mezi spolecenstvim a vlastniky, podle po&tu osob rozhodnych pro rozlcétovani,

e) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozuctuji podle
pravniho pfedpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozu&tovani nakladii na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotiebitele.

(8) Vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb, jakoZ i pfispévkl na spravu domu a
pozemku provadi spolecenstvi jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendarni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésici po jeho skonéeni: v souladu se stanovenym zplsobem
rozlctovani. Ve vyuctovani musi byt uvedena skuteéna vyse nakladi na spravu domu a pozemku
a na sluzby v ¢Elenéni podle poskytovanych sluzeb se véemi potfebnymi nalezitostmi, véetné
uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich prispévk( na spravu domu a pozemku jakoz i zaloh za
sluzby tak, aby vyse pfipadnych rozdill ve vyGdétovani byla zfejma a kontrolovatelna z hlediska
zpUsobl a pravidel sjednanych pro rozuétovani. Nedoplatek nebo pfeplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 4 kalendafnich mésict ode dne doruéeni vyuctovani élenovi spoleéenstvi.

(9) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na
schvaleni ucetni zavérky. Nevyerpany zUstatek téchto finan&nich prostfedku se prevadi do
nasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZiVANi SPOLEGNYCH CASTi

L X

(1) Spole¢né Casti jsou uréeny k uzivani véem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou oznaceny
jako cCasti, spole¢né vlastnikiim pouze nékterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uZivat jednotku, jakoZ i spoleéné &asti, tak, aby nebyla
dotCena prava ostatnich vlastnikt jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spole¢nych ¢&asti obsaZenych zejména vzakoné, v téchto stanovach, v prohlaseni
vlastnika budovy a pfipadné ve vnitinich predpisech spoleCenstvi ¢&i v rozhodnuti organt
spoleCenstvi, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo do
jednotky;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na viastni naklady v8echny zavady a poskozeni,

které zpUsobil sam nebo které zplsobili dal§i uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spole€nych ¢astech.
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(5) Vlastnik jednotky je povinen na predchozi vyzvani umoznit pfistup do jednotky, pokud to
je nezbytné k provedeni Uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spole¢nych ¢asti popi. domu jako
celku a dale je povinen umozZnit v jednotce instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v
jednotce a umoznit odecet namérenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastnik( jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
pfedpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a témito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v ¢asti druhé az paté téchto stanov.

.. CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

¢1. Xiv

(1) V ostatnim se prava a povinnosti vlastnikil jednotek Ffidi ustanovenimi zakona &.
89/2012 Sb., ob&ansky zakonik &i jinymi pravnimi predpisy.

V Praze dne [xxx]
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